BABONYMEGYER KOZSEG ONKORMANYZATA

KEPVISELOTESTULETENEK
a 13/2009. (VII1. 31.), 11/2012. (V. 31.) rendelettel modositott
1/2004. (1.23.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.

Babonymegyer Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV.
torvény 16. §-aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo,
t6bbszor modositott 1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilés
Onkorményzatanak az orszagos szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés teriiletének felhaszndlasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, t4ji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fliz0d0 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaba foglaldan), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz0l6, tobbszor modositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormdanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitasarol szolo 2000. Evi CXII. Térvényben foglaltakra is figyelemmel az
alabbi onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg.

] |. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1.8.
(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épliletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) Kivitelezni,
¢épiteni, atalakitani, bOviteni, feltjitani, helyredllitani, korszeriisiteni, lebontani,
haszndlni, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatosagi
engedélyt adni az altalanos érvényll eldirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet (és a hozzatartoz6 szabalyozasi terv) alkalmazéasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi
személyre nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeloltek. A kotelezd erejii
szabalyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv moddositasaval valtoztathatok,
testiileti jovdhagyassal. Az iranyad6 szabalyozasi elemek valtoztatasa — a
sziikséges egyeztetések lefolytatdsaval — hatosagi engedélyezési eljarés
keretében torténhet.



(5) A szabalyozasi tervben kotelezOnek kell tekinteni :
- a telepiilés igazgatési hatarat (a megyehatart),
- a meglévo belteriileti hatart,
- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,
- ¢pitési, szabalyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatdrvonalat,
- az egyes teriiletfelhasznalési egységek és épitési Ovezetek, Ovezetek hatarait,
elbirasait,

(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az 1t- és
kozmiiépités megvalositasanak feltételeirdl.

(7) Kozteriileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat
engedélyezni, (ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévo
¢épiiletet bdviteni, atalakitani, hasznalati mddot megvaltoztatni csak helyi
szabalyrendelet alapjan lehet.

(8) A helyi védettségre vonatkozd szabélyozas és az Okr 1.sz. melléklet a
szabalyozasi terv moédositasa nélkiill onkormdnyzati rendelettel moédosithatod
épitészeti szakvélemény alapjan.

(9) A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna lizembe helyezését kdvetéen 1 éven
beliil a halozatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell
elvezetni a befogado vizfolyasokba.

(10) Ahol uj épiilet épitését a BTSZ, OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévé
épiilet egy alkalommal 25 m?-el bévithetd, kivéve ha 1989. janudr 1-e utan ezt
mar engedélyezték.

(11) A telepiilés teriiletén térségi , hulladékkezeld telep, hulladéklerako, és — tarolod
telep, - artalmatlanito, - atrako allomas nem helyezhet6 el.

(12) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eléirasait (egyiittesen)
kell figyelembe venni.

2.8.

(1) Epitmények épitése, meglévok bovitése csak az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat eldirdsainak betartdsdval engedélyezhetd. Tiiziviz ellatast a
Szabalyzatnak megfelelden kell biztositani.

(2) A termétalaj védelme érdekében
a) atalajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termelésbdl kivonasra keriilé mezdgazdasagi teriileten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni.

(3) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasdban a Pécsi Banyakapitanysag



allasfoglalasat ki kell kérni, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag
elszallitasra keriil és ennek soran tizletszertien hasznosul, értékesiil.

(4)A Magyar Geologiai Szolgalat Dé¢l-Dunantili Teriilleti Hivatala (Pécs)

()

szakvéleményét ki kell kérni épitési engedélyezés soran a kdvetkezd esetekben:

a) 7 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezeteket tartalmazo, eléregyartott vagy
vazas tarto szerkezetli épiileteknél;

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél;

c) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érinté tereprendezéssel jard épitkezés
esetén (feltoltés, bevagas);

d) minden esetben, amikor az altalajjal Osszefliggd kedvezodtlen adottsagok
észlelhetok (pl: magas vizallasa, mély fekvési teriiletek, meredek, csiiszas-
vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél stb.)

Terepszint alatti épitmények ¢épitési lehetdsége nem korlatozott: az utcaképi
megjelenés szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni.

Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.8.

A telepulés igazgatasi teriletének tagozodasa:

(1)

(@)

1)

2)

(1)

beépitésre szant teriilet, amelyen beliil az ¢épitési telkek megengedett
beépitettsége legalabb 10 % lehet;

beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPiTEsRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasai

4.8.

A telepiilés teriiletén falusias lakd, telepiiléskozpont vegyes, gazdasagi és
kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor a belteriileten és a beépitésre szant
teriileten.

A beépitésre szant teriiletek szabdlyait, eldirdsait a meglévd épitmények
feltjitasanal, helyreallitasanal, atalakitdsanal €s korszerlsitésénél is alkalmazni
kell.

Lakoteriiletek
5.8.

A rendelet hatalya ala tartozd Lf jeli lakoteriileten csak az OTEK 14.§. (2)
bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el azzal a feltétellel, hogy



(2)

(3)

(4)

()
(6)

legfeljebb kétlakasos lakohazak épithetok. A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben az OTEK eléirasait kell alkalmazni.

A Dbeépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség
mértékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A
telekszélesség a kialakult lehet, illetve U telekalakitas esetén, a belteriileten
min. 16,0 méter engedélyezhetd. Egyhazi ¢épiiletnél nagyobb
épitménymagassagot is megallapithat az ¢épitésiigyi hatésdg az altalanos
eldirasok betartasa mellett.

A kialakult beépitésnél a meglévd telekméretet és beépitettséget, eldkertet,
épitmény magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek
kozotti telepitési tavolsagra vonatkoz6 eldirdsokat be kell tartani. 10 méternél
keskenyebb telkek nem épithetdk be. A kordbban felépitett — oldalkertben 1évd
- épliletek megtarthatok, azonban barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti
szakhatosag egyetértd véleménye alapjan végezheto.

Az 0Onallo utkapcsolattal nem rendelkezd, ,kertek”, valamint erdé (Eg)
megjelolésii belteriileti ingatlanok nem épitheték be., de rendezési terv
modositasa nélkiil a szomszédos telkekhez kapcsolhatok zoldteriilet vagy kert
novelése céljabol. Nyeles telek nem alakithato ki.

1

2

(7) Lakotelken allattartd épiiletek az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren tul

¢épithetdk, max. 80 méterig, illetve a hatsé ¢épitési hatarvonalig;
engedélyezésénél a vonatkoz6 Onkormanyzati rendeletet is figyelembe kell
venni.

(8) A lakotelkekhez tartozd kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utdni

telekrészek. A kertek a kertgazdalkodas kérebe tartoznak, azokon noveényhazak
¢s az OTEK 1.sz. melléklet 54. Pontjaban felsoroltak 1étesithetdk a d., j., k., L.
pontok kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felsé hatarai:

a) lakotertileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet stirtiség: 0,5
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %

) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

d) legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egyes épitési Ovezetek hatarértékei €s jellemzoi:

Epitési 6vezet | Beépitési mod | Max. beépitési %

! Hatalyat vesztette a 3/2010. (II. 05.) rendelet 1. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
2 Hatalyat vesztette a 3/2010. (I 05.) rendelet 2. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



‘ Max. épitmény-magassag (m) ’ Min. telekteriilet (m?)

Lf—1 0130 %

5,0/1000 - K
Lf—2 0130 %

5,0| K (nem oszthat6)
Lf-3 0130 %

5,0/1200

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épiiletek tetShajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni, egy épiilettdmegen beliil
azonos feliiletképzést (tetéfedd anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kell
alkalmazni. A tetéfedd anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében
azonos egyéb fedés lehet. Az | - IV tlizallosagi fokozatba tartozé épiileteknél
nem alkalmazhato6 a ,kénnyen éghetd” ,,fokozott tlizterjedésti” (pl. bitumenes
hullamlemez) tetéfedd anyag.

(12) Az ET-vel jelolt teriiletre a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet szerint készitett
elvi telekosztasi tervben a beépitési eldirdsok meghatarozasa utdn lehet
telekalakitast és kozmiivesitést tervezni. A javasolt lakétomb kialakitasat,
utcanyitast irdnyado szabalyozasi vonal jeloli a terven.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
6.§.

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet (a polgarmesteri hivataltél a Rudnay
muzeumig tartd €s a két utcaval bezart teriilet) tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaban foglalé lako €s olyan telepiilésszintli igazgatasi, szolgaltatod, egyhazi
épiiletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavaré hatdssal a
lakotertiletre.

(2) A teriileten elhelyezhetdk mindazon épiiletek, épitmények, melyeket az OTEK
16.§.(1) bekezdése megenged. A telken torténd elhelyezést szabadonalldan,
egyedileg kell meghatarozni a védettség szabalyainak betartasaval a kornyezet
¢s az egyiittes hatasok figyelembevételével.

3)°

(4)_Az épitési hasznalat felsd hatarai:

3 Hatalyat vesztette a 3/2010. (II. 05.) rendelet 3. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



1)

2)

(3)

(4)

()

(6)

(1)

@)

€)

(4)

()

a) lakotertileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet stirtiség: 2,4

b) legkisebb zoldfeliilet: 25 %

C) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, Az épiiletre jellemz6i miatt ennél
nagyobb mértéket is megallapithat az épitésiigyi hatdsag (pl: templom)

d) legnagyobb beépitettség 50%

Gazdasagi teriilet:

7.8.

A gazdasagi teriilet els6sorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A telepiilés teriiletén
- kereskedelmi szolgaltat6 teriilet (Gksz)
- egy¢b ipari teriilet (Gip) kertil kialakitasra.

4

A gazdaséagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatdsa vagy 1j
engedélyezése sordn a BTSZ felszini szennyezddésre érzékeny teriiletre
vonatkoz6 szabalyokat ki kell elégiteni

Az épilileteket magas tetdsre kell tervezni, egy épiilettdomegen beliil azonos
feliiletképzést (tetdfedd anyag, l1abazat, stb.) kell alkalmazni.

A létesitmények parkolé sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete
szerinti mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet

8.8.
A szabalyozasi terven a teriilet jele: Gksz.

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK 19.§. (2) bekezdésben jelolt —
nem jelentds zavard hatasu - épiiletek €pithetok. Allattartd épiiletek az allattartd
rendeletben szabalyozott keretek kozott helyezhetdk el.

A teriileten min. 25 m széles és min. 40 m mélységli és min. 2000 m-es
teriilet(i teriiletek alakithatok ki.

A beépitési mod: oldalhataronalld vagy szabadondlld lehet a tlizrendészeti,
épiilettavolsagi eldirasok betartasaval.

Az épitési hasznalat felsd hatérai:
a) teriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet stirtiség: 1,0
b) legkisebb zoldfeliilet: 25 %

4 Hatalyat vesztette a 3/2010. (11. 05.) rendelet 4. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai okok miatt ennél
nagyobb mértéket is megallapithat az épitésiigyi hatosag (pl: viztorony, stb,)

d) legnagyobb beépithetdség: 30 %. Ha a meglévd teriilet megosztasra keriil,
telekalakitas soran kialakul6 teriiletek beépitettsége a meglévd beépithetdséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Ipari egyéb teriilet
9.8§.

(1) A szabalyozasi terven a teriilet jele: Gip

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten elsGsorban allattartasi tevékenységhez
tartozo a miikddéshez sziikséges — nem jelent0s zavard hatdsu - épitmények
raktarak, tarolok szolgalati lakas, iroda, viztorony, silo, stb. helyezhetdk el. A
nem szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi rendelet
eldirasait kell alkalmazni.

(3) A legkisebb kialakithato telekméret 3000 m?. A beépitési mod szabadon 4llo.
A beépithetdség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd teriilet megosztasra keriil,
telekalakitas soran kialakul6 teriiletek beépitettsége a meglévd beépithetdséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

(4) Az épitési hasznalat fels6 hatarai:
a) teriileti egységre megengedhetd legnagyobb szinttertilet stiriiség: 0,8
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %
C) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technologiai okokbdl ennél
nagyobb értéket is megallapithat az épitésiligyi hatdsag (pl: silo, viztorony,
stb.)

Kiilonleges teriilet
10.§.

(1) A Kkiilonleges teriilet elsdsorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotott
épitmények kiilonlegessége miatt keriilt kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén a mikodoé temetd (Kt), a sport-szabadidé teriilet (Ksp)
tartozik e kategoriaba.

3) °

(4) A parkolast a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliileteket
(elsésorban az épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkold
szilkségletet az OTEK 42.§. és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben teljes
egészében a sajat telken beliil kell biztositani.

5 Hatalyat vesztette a 3/2010. (II. 05.) rendelet 5. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



temeto
11.8.

A temetOk teriiletén beliill csak az lizemeltetéshez sziikséges épitmények és a
parkolok helyezhetdk el.

sport-szabadido tertilet
12.§.

A sport-szabadidd teriileten a sportolassal, vendéglatassal ¢és szorakozas céljara
tervezett létesitmények helyezhet6k el a teriilet 10 %-os beépithetdségéig. A
teriileten a talajvizszint helyzetét is tisztazd talajmechanikai vizsgalatokra kell
alapozni az épitmények épitési feltételeinek meghatarozasat.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasai
°13.8.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
14.§.

(1) A kozlekedési, kozmii és hirkozlési 1étesitményeket és azok teriileteit a terv
tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe
vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban eléirtak figyelembe
vételével kell biztositani. Ahol maganit kialakithatd, azt kozathoz kell
csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kozmiivek védotavolsagait a BTSZ és a vonatkozod szabvanyok
eldirasai alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni.
Meghatdrozasaban a fejlesztési elhatarozasok is figyelembevételre keriiltek.

(4) A kozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kozmii 1étesitményeken
kivill az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) A védotavolsagokon belilli épitésiigyi hatosagi tligyekben az érintett
szakhatosag és lizemeltetd véleményét ki kell kérni.

Zoldteriilet
15.8.

6 Hatalyat vesztette a 3/2010. (1. 05.) rendelet 6. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



A zoldteriiletet a szabdlyozasi terv jeloli, melyen helyi védett emlékmiivek
helyezkednek el. A teriiletet mas célra hasznalni nem engedélyezhetd,
karbantartasar6l gondoskodni kell.

Zoldteriileten épités csak az OTEK 27.§.(4) bek. Eléirasai alapjan engedélyezhetd.

Erdoteriiletek
16.8.

(1) A telepiilés igazgatasi tertiletén védelmi (Ev) és gazdasagi erd6k (Eg) teriiletei
keriiltek kijelolésre.

(2) Az a BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi ovezet 6kologiai haldzat altal
érintett (V-3) és tajkarakter megérzése szempontjabol kiemelt (T-1) teriiletek és
vizfolyasok melletti vizvédelmi teriiletek, valamint az Ev jelii védelmi erddk.
Az erddteriilet teriileti vagy miivelési ag valtozasat az Allami Erdészeti
Szolgalat (AESZ) egyetértésével szabad elvégezni a BTSZ elirdsainak
figyelembevételével. Ezen a teriileten épitkezni nem szabad.

(3) A meglévo vagy tervezett védelmi rendeltetésti Ev jelti erdéteriileten épiteni
csak a természetvédelmi hatosdg — megfeleld feltételeket szabd -
hozzéjéarulasaval természetvédelmi, erdd- és vadgazdalkodasi, kozjoléti célbal,
valamint kozlekedési és kozmi 1étesitmények elhelyezése céljabol szabad.

(4) A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erdék (Eg) teriiletén kozlekedési és kozmi
létesitmények, az erdd lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolddo épitmények,
vadaszhazak és vadisz lesek a taji kornyezettel Osszhangban az AESZ
egyetértésével épithetdk max. 0,3 % beépitéssel.

(5) Erdé telepitése csak a termOhelyi adottsagoknak megfelelé honos
erdéallomanyokkal torténhet az illetékes erdészeti hatdsdg engedélyével. A
telepités megtorténtéig csak az erdotelepités lehetdségét megdrzd
tertilethasznalat lehetséges

Mezogazdasagi teriiletek
17.8.

(1) A mezdgazdasagi teriilet a novénytermelés, allattenyésztés, a kert ¢és
szO0logazdalkodas teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi 6vezetek alakulnak ki:
Altaldnos mez6gazdasagi (arutermeld) Gvezet (Ma)
Kertteriilet 6vezete (Mk)
Erzékeny teriiletek (gyep, rét, stb.) mezégazdasagi Svezet (Ma-0)



(3)

A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba
épitményeket elhelyezni, azok kdzmiivesitését megoldani az Okr. 18-19.§.
valamint az OTEK 29.§. egyiittes alkalmazasaval és figyelembe vételével lehet.
Erzékeny természeti teriileten (Ma-0) épiteni nem szabad. A foldrészletek
megkozelitését kdzutrol vagy kozcélra hasznalhatdo maganutrdl biztositani kell.

4’

(5) Mezbgazdasagi teriileten az Ovezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv

1)
@)
3)

1)
@)

(3)

(4)

modositasaval lehetséges.

Altalanos mezégazdasagi ovezetek
18.§.

Az altalanos mezdgazdasagi dvezeteket a szabalyozasi terv jeloli.
Az vezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

Az dvezetben — ha a Balatoni Torvény lehetové teszi - beépitésre szant teriilet
(Gip) a 0148/3 hrsz teriileten jelolhetd ki. Elhelyezhetok koztargyak, kozutak,
kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmii és kdzmiipotld berendezések
(kivétel: szennyviztisztitd ¢és komposztald telepek), a vizgazdalkodas
létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek. Egyedi elbiralas alapjan 20 ha-nal
nagyobb telken a teriilet rendeltetését szolgalo €s a lakofunkcidt is kielégitd
épiilet épithetd és a beépitett alapteriilet a telek 0,1 %-at, illetve az 500 m?-t
nem haladhatja meg.

Kert, sz616 és gyiimolcsos teriiletek dvezete
19.8.

A kert, sz016, gyiimolcsos terliletek ovezetét a szabalyozasi terv jeloli.

Az dvezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 1500 m? lehet. Beépiteni csak a
(3-5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas
foldrészleteket.

Az Gvezetben a beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények
elhelyezésének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatds biztositasa.
Kozmiivel ellatott épitmény szennyviz elhelyezése zart kézmiipotld
berendezésbe torténhet, melynek miszaki megoldasat ¢és engedélyezési
feltételeit a kdrnyezetvédelmi és viziigyi hatdsag elfogadta.

A gazdasagi épiiletek szabadon alldan épitheték minimum 5 m eldkerttel, 3-3
m oldalkerttel; max.4,0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb
pontjaban sem lehet 6,0 méternél magasabb; kornyezetbe illeszkedd

7 Hatalyat vesztette a 3/2010. (II. 05.) rendelet 7. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



anyaghasznalattal ¢és feliiletképzéssel. A beépitettség max. 3 %. lehet. Az
épliletek  szintvonalra  merdleges gerinci  nyeregetetdsek  lehetnek
cserépfedéssel.

(5) A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas és korszeriisités esetén is
alkalmazand6. A foldrészleteket megkozelitd utak szélessége min. 8 méter
lehet, feliiletét csészeszelvénylire kell kialakitani, melynek egyarant
alkalmasnak kell lenni a kozlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

(6) A kertteriiletbél (volt zartkertbol) kizart foldrészleteken csak az Okr. 1.§.(10)
bekezdésében megjeldlt €épitési munkak végezhetok meglévo épiileteken. Uj
épiilet itt nem épithetd.

Erzékeny teriiletek mezégazdasagi ovezete
20.§.

(1) Az érzékeny mezdgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv jeloli (Ma-0).

(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. A 18.§.
(3) bekezdésében megjelolteket az érintett szakhatésagok hozzajarulasaval
szabad elhelyezni.

Vizgazdalkodasi teriilet
21.8.

(1) A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési teriileteket (VkoO) teriileteket a terv
tartalmazza

(2) A teriileteken a kozforgalmi vizi kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi
kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) A Kiskoppany patak partéle mentén a karbantartas részére 6-6 méter, a tobbi
vizfolyasnal 3-3 méter teriilet biztositando.

(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget rontd
tevékenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezddéssel szembeni
védelemrél gondoskodni kell. Az Ev-vel és Ma-0-val jelolt vizparti teriiletek
erdd, gyep, nadas miivelési 4ga nem valtoztathatd meg, nem épithetd be, mely
kiiltertileten min. 50-50 m vizmindség védelmi teriilet a terven jeldltek szerint.

1. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet-, miiemléki- és helyi védelem.
22.8.

A kornyezet-, taj-, természet-, milemléki és helyi védelemmel, kapcsolatos
teriileteket, és egyedi védettséget, szabalyozast, védotavolsagokat, véddteriileteket a



szabalyozasi terv, a védelmi vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
tiinteti fel. E fejezet alkalmazéasanal figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.§. (3) bekezdés alapjan készitett alatamasztdé munkarészben
foglaltakat és a kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt;

- aBTSZ 25-26.§. és 31-33.§. eldirasait is.

Kornyezetvédelem
23.8.

(1) A kornyezetvédelmi eldirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirasait
is figyelembe kell venni.

(3) A leveg6tisztasag-védelem szempontjabol a kozség igazgatasi teriiletén csak
olyan tevékenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (II.14.) Korm. rendeletet,
tovabba a 14/2001 (V.9.) KoM-EiM-FVM rendeletet 1égszennyezési hatarérték
tekintetében és a 23/2001 (XI.13.) K6M. rendeletben eldirtakat kibocsatasi
hatarérték tekintetében kielégiti. Sziikség esetén technologiat kell modositani.

(4) A telepiilés szennyezddésérzékenységi besorolasa: ,,C”. Ennek megfeleléen a
felszin alatti vizekbe kockdzatos anyag, ilyen anyagot tartalmazd vagy
lebomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen
bevezetése tilos.

(5) Allattartas az dvezeti eléirasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi elirasok,
valamint az 6nkorményzati rendelet szerint torténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil
kell elhelyezni hatosagilag engedélyezett helyen.

(7) Kiilteriileten mez6gazdasagi és egyéb lizemi létesitmény telepitéséhez vagy a

mar  meglévo létesitmény ~ hasznalatanak, technologidjanak a
megvaltoztatasahoz a kornyezetvédelmi szakhatosag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék ilizemek és szolgaltatd 1étesitmények teriiletén atmeneti
jelleggel is csak a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi eldirasok szerint
tarolhato.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termelé {lizemi létesitmény csak akkor
tizemeltethetd, ha szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a
tragya, tragyalé atmeneti tarolésa.



(10)A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasarol,

(11)

1)

(@)

€)

1)

(@)

3)

karbantartasar6l gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VIIL6.) Korm. sz.
rendelet eldirasaira.

A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (I11.22.) KoM —
EiM egyiittes  rendeletben megjelolt hatarértékeket biztositani kell a
zajkibocsatd ¢és zajtol védendo teriiletek kijelolésénél, azokon ilyen jellegli
épiiletek  elhelyezésének vagy meglévd épiilet funkciovaltozasanak
engedélyezésénél.

Természetvédelem
24.8.

A telepiilés igazgatasi teriiletén a védendd teriiletek a BTSZ védelmi célu
Ovezetében megjeldlt természetvédelmi (V-3), tj- és telepiiléskép-védelmi (T-
1), felszini szennyez6désre érzékeny (SZ-1,2,3), F-1 6vezetek és a természeti
teriiletek (Tt). Az 6vezeteket és a teriiletek hatarait az OTEK fogalomkérében
szabdlyozva a telepiilésrendezési terv tartalmazza. A természeti teriilet a
meglévd és tervezett erddteriileten kijeldlt teriilet, a vizfolyadsok kornyezete és
a terven megjeldlt érzékeny mezogazdasagi teriiletek.

A megjelolt teriileten a novényadllomany védelmérél és karbantartasarol
gondoskodni kell. E teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett -
1étesitmény elhelyezése, bontasa vagy megvaltoztatasa a természetvédelmi
hat6ésag hozzajarulasaval lehetséges. A megjeldlt teriileteken a 3000 m>-t
meghaladé foldrészletet sem lehet beépiteni.

Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet
nem jeldlheté ki, belteriilet nem bévithetd. Uzemanyag tolté allomas nem
létesithetd. Vezetékek létesitése csak terepszint alatt létesithetd kivéve, ha
terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne; ettdl eltérni a
természetvédelmi hatosag hozzéjarulasaval lehet.

Miemlékvédelem
25.8.

A telepiilés miiemléki jelentdségii teriiletét, miiemléki védettségii kornyezetét
épitményét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Miuemléki védelem alatt 4ll a
M 10891 — 243 HRSZ REFORMATUS TEMPLOM, klasszicizalé barokk
M 4617 — 107 HRSZ EVANGELIKUS TEMPLOM, klasszicizalé barokk

8

8 Hatalyat vesztette a 3/2010. (I 05.) rendelet 8. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



(4) Miiemléki kornyezetbe tartozé ingatlanok:
a 27-33, a 104-110, a 119-205, a 241-247hrsz, a 83 hrsz kozteriilet a Kossuth
Lajos utcaval szembeni hidig.

(5) °

Helyi védelem
26.§.

(1) A helyi védelemre javasolt teriileteket, épitményeket a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(2)  Helyt védelem alatt allnak az 1. sz. mellékletben felsorolt épiiletek ¢€s
épitmények.
Az 1.sz. mellékletben felsorolt épiileteknél, épitményeknél épitési munkak a
kovetkezd szabalyok betartdsaval végezhetok:

a) a fo tomeg és tetéforma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok, azok
szine ¢s feliilete, a tagozatok, a nyilasrendek €s osztasok megtartandok;

b) az épiiletek bdvitése az eredeti allapot jellegének megvaltoztatasa nélkiil
lehetséges, a régi épiilettel 6sszhangot kell biztositani;

c) egész épllet bontdsa vagy szerkezeti elemek bontdsa csak a teljes
miiszaki €s erkolcsi avulas esetén engedélyezhetd;

d)lO
e) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

(3) Az egyes épitményekre, épiiletekre és a Kossuth Lajos utca északi részén
védelemre javasolt teriiletre készitett vizsgadlat és javaslat alapjan
meghatarozott feltételeket is teljesiteni kell (kerités, anyaghasznalat stb.)

Régészet
27.8.

(1) A nyilvantartott régészeti leléhelyek a 4/1 és 6-20 hrsz teriiletek terven jeldlt
része ¢és a 037/1 hrsz, melyek teriiletének jelolését a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A nyilvantartott teriileten (R) az eddigi hasznalattol eltéré hasznalat, illetve
minden a talaj megmozgatasaval jar6 tevékenység esetén a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH) eldzetes engedélye sziikséges.

9 Hatalyat vesztette a 3/2010. (IL. 05.) rendelet 9. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
10 Hatalyat vesztette a 3/2010. (II. 05.) rendelet 10. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



(3) Ha a kozség igazgatasi teriiletén barhol - az épités vagy miivelés kapcsan -
ujabb régészeti lelet keriil el6 a tovabbi épitést, miivelést azonnal fel kell
fiiggeszteni és a régészeti lelet megdvasa mellett a KOH-t és a Somogy Megyei
Muzeumok Igazgatosagat értesiteni kell.

IV.FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
28.8.

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el.
Kivételt képeznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni, meglévot
atalakitani és bOviteni, rendeletetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e
rendeletben szabalyozott keretek kozott csak akkor szabad ha :

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdlja,
- kozérdeket nem sért,
- az épitmény csak a hozzajuk tartozo tertilet jelentéktelen hanyadat veszi

igénybe ¢és Dbiztositott, hogy a telek teriilete nélkil nem
idegenithetdk el.

Epitési tilalmak és korlitozasok
29. §.

(1) Az épitési tilalmakat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Epitési tilalom és korlatozas elrendelésére a mély fekvésii teriileteken torténik,
mely teriiletek ©nallo foldrészletként vannak bejegyezve, de hasznélatuk
szerint a veliik szembe 1év0 lakotelekhez tartozo hazi kertek.

(3) Az épitési tilalmi teriileteken épitési munkak nem végezheték. A bovitési,
atalakitasi értéknoveld beruhdzasokra az engedélyezési eljards soran
kartalanitas nélkiili bontasi kotelezettséget el kell irni.

Laké és kiszolgalo ut céljara torténo lejegyzés
30.8.

(1) Lako és kiszolgald ut létesitése, bdvitése vagy szabalyozasa érdekében az
épitésiigyi hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti
kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzajarulas nélkiil az dnkormanyzat javara
lejegyeztetheti.



(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozuat
kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jar
kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmatlannd valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell
venni.

(4) Az ingatlan laké és kiszolgald 0t céljara igénybe vett részért jard kartalanitas
Osszegénél figyelembe kell venni a helyi kozut megépitésébdl, illetve az ezzel
Osszefliggd kozmivesitésbol eredd ingatlanérték-novekedés Osszegét.

Telepiilésrendezési kotelezések
31.8.

(1) A tervszerii telekgazdalkodas érdekében az Onkormanyzat beépitési
kotelezettséget irhat eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének
nem tesz eleget, ugy az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontod allapoth

épitményekre meghatdrozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet
el.

(3) Az oOnkormanyzat a kozérdekli kornyezetalakitas céljabol az ingatlan
meghatarozott 1dén beliilli és mddon ndvényzettel torténd beiiltetési

kotelezettségét irhat eld.

(4) Az el6z6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében
kell érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

V. FEJEZET
Zaro rendelkezések
32.8
@
(2) Epitési birsaggal sujthaté az az épittetd - kiilon jogszabalyi elbiras alapjan - akKi
épitéshez, vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkiil, vagy engedélytdl

eltérden végez.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg  Babonymegyer  kozség
Onkormanyzatanak 6/1995 (X1.20.) sz. rendelete hatalyat veszti.

(4) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik

" Hatalyat vesztette a 11/2012. (V. 31.) rendelet 4. §-aval, hatalytalan 2012. majus 31. napjatol.



Bébonymegyer, 2004. janudr 22.

12(5) E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol sz6lo, az Eurdpai Parlament és a
Tanécs 2006/123/EK iranyelvnek valdé megfelelést szolgalja.

Dr. Ruff Florian sk Kromek Palné sk
polgéarmester mb. jegyzd

Kihirdetve: 2004. januar 23.

BABONYMEGYER KOZSEG ONKORMANYZATA

I(,EIfV[SELéTESTﬁLETENE’K o
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

1/2004. (1.23.) szz,iml’l rendele
1.SZ. MELLEKLETE

A HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEKROL,
EPITMENYEKROL

HELYI VEDETT TELEPULESSZERKEZET:

- Rudnay Gyula - Doézsa Gyorgy utca kozotti telepiilésszerkezet az utak
nyomvonalat, zoldfeliileteket, telekhatarokat és épitési vonalakat beleértve

- Kossuth Lajos utcai kozok utcahaldzata és beépitési modja

HELYI VEDETT TELEPULESKEP:
- Rudnay Gyula - Dézsa Gyorgy utca kozotti patakparti teriilet

HELYI VEDETT KOZEPULETEK:

- reformatus templom hrsz: 532
- romai katolikus templom hrsz: 685
- polgarmesteri hivatal hrsz: 104

12 Beiktatta a 13/2009. (VIIL 31.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2009. szeptember 1.
napjatol.



- reformatus paplak

HELYI VEDETT LAKOEPULETEK:
- Rudnay Gy. u - Rudnay haz

- Rudnay Gy. u. 10.

- Rudnay Gy. u. 18.

- Rudnay Gy. u. 59.

- Szt Istvan u. 33.

HELYI VEDETT EGYEB EPITMENYEK:
- vildghéboras emlékmii az ev. templom udvaran
- kereszt a rk. templom udvaran

- kopjafa

hrsz:

hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:

hrsz:
hrsz:
hrsz:

243

110
10
18
65
497

108
685
029



Zaradék:

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet a mai napon hatalyos jogszabalyi szoveget

tartalmazza.

Babonymegyer, 2012. majus 31.

Kiss Sandorné Dr. Sziits Dora
polgarmester jegyzo



ALTALANOS INDOKOLAS

BABONYMEGYER KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

Az egyes rendeletek modositasarol
11/2012. (V. 31.)

rendeletéhez

A szabalysértésekrél, a szabalysértési eljarasrol és a szabalysértési nyilvantartasi
rendszerr6l sz6l6 2012. évi Il. torvényben foglalt rendelkezés tette szikségessé
Babonymegyer Kozség Képviseld-testilete rendeleteinek felulvizsgélatat, és a
szabalysértési rendelkezések hatalyon kivll helyezését.

Babonymegyer, 2012. majus 30.

Kiss Sandorné
polgarmester



