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TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Bábonymegyer helyi építési szabályzatának  
M4/2017-OTÉK jelzőszámú módosításához 

 
Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüg-

gő szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet 14.§ alapján a 

tervezői munka elvégzésére jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja 

vagyok. 

A dokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályoknak, így elsősorban: 

- A területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény; 

- az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény (továbbiakban 

OTrT);  

- a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni 

Területrendezési Szabályzat Megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvény, 

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény (továb-

biakban Étv); 

- Somogy Megyei területrendezési terv (továbbiakban: SMTrT) 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) 

Korm.rend. (továbbiakban OTÉK); 

- A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a te-

lepülésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézmé-

nyekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm.rend. (továbbiakban TFR); 

- Bábonymegyer község helyi építési szabályozásáról szóló (továbbiakban HÉSZ) 

1/2004.(I. 23.) önkormányzati rendelete,- előírásainak. 

 

A településrendezési eszközök módosítása a TFR. 45.§, átmeneti rendelkezései alapján, 

az OTÉK 2012. augusztus 6.-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek megfe-

lelően készült. 

 

Kaposvár, 2017. március. 

 

 

 
 

………………………………………………. 
                                                                       Dr Fazekas Sándorné  

                                                                             településtervező: TT 14-0282 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK INDOKLÁSA  
      

Bábonymegyer község településrendezési eszközeinek módosítására eddig három alkalommal 
került sor, 2009-ben, 2010-ben, 2012-ben. A most tervezett módosítást az tette szükségessé, hogy a So-
mogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztálya 
SOB/03/1686/2016. számú, a Községi Önkormányzat Képviselő-testületéhez címzett megkeresésében 
kezdeményezte (levele mellékelve) a hatályos HÉSZ törvényességi felülvizsgálatát, javasolta a HÉSZ ha-
tályos jogszabályi előírásoknak való megfeleltetését.  

A HÉSZ felülvizsgálatára és egyeztetésére a TFR.32.§ (4) bekezdése figyelembevételével egysze-
rűsített eljárás keretében kerül sor. A TFR. Átmeneti rendelkezései (45.§) szerint a 2012. december 31.-én 
hatályban lévő településrendezési eszközök 2018. december 31.-ig módosíthatók, és alkalmazhatók. 
Bábonymegyer hatályos településrendezési eszközei ebbe a körbe tartoznak. A HÉSZ törvényességi fe-
lülvizsgálatát 115/2016. (XII.07.) 15/2017.(II.8.) önk. határozataival elrendelte.  

 
Bábonymegyer Község Önkormányzat megalkotta Bábonymegyer Község Önkormányzata 

Képviselő-testületének 3/2017.(III.13.) önkormányzati rendeletét a településfejlesztési és településrende-
zési dokumentumok, valamint az egyes településrendezési sajátos jogintézmények partnerségi egyezte-
tésének szabályairól. 

Mivel a tervezett módosítás kizárólag a HÉSZ törvényességi felülvizsgálatára szorítkozik nem indo-
kolt a településfejlesztési koncepció és a szakági munkarészek felülvizsgálata, környezeti vizsgálat készí-
tése. A HÉSZ régészeti lelőhelyekre és műemlékekre vonatkozó részét a Miniszterelnökség Kulturális Örök-
ség Főosztálya Nyilvántartási Irodájának adatszolgáltatása alapján pontosítottuk. 
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1. függelék  
10/20017. (.X. 16. ) önkormányzati rendelethez 
 

 
Örökségvédelem 

Készült a: 
Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Helyettes Államtitkár 
KÖHÁT/678/2/2017 számú adatszolgáltatása alapján 
 
Műemlékek és környezetük 

 
törzsszám név védelem helyrajzi szám 
4617 ev. templom ex-lege műemléki kör-

nyezete 
Műemléki 
környezet 

108, 35, 34, 31, 30, 29 

10891 Református templom ex-lege műemlé-
ki környezete 

Műemléki 
környezet 

242, 244, 323, 245, 206, 104, 
105, 103 

4617 ev. templom, Rudnay Gyula u. Műemlék 107 
10891 Református templom, Dózsa György út 

39 
Műemlék 243 
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Régészeti lelőhelyek 
 

sor-
szám 

azono-
sító 

név HRSZ 

1. 19797 Ugaj 045/3, 045/4, 045/5, 045/6 

2. 19798 Ugaj II. 045/3, 045/4, 045/5 

3. 19800 Béke-Tsz 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 

4. 19801 Kiskoppány-
patak völgye 

0111/1, 0111/2, 0113, 0115, 0117, 0118, 0121, 0130, 0161, 0165, 0166, 0167, 
474/1, 499, 500, 501, 502, 503/1, 503/2, 503/3, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 
511, 512, 513, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 532/1, 532/2, 
532/3, 533, 534, 535/1, 535/2, 535/4, 535/6, 535/7, 535/8, 536, 537, 557, 
582, 597, 599, 600, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 646, 663, 664, 
665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677/1, 677/2, 678, 
679, 680/2, 681 

5. 80629 Darudelelő-
dűlő 

0121, 0118 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 15 old. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 16 old. 

TÖRVÉNYESSÉGI ÉSZREVÉTELEK 
 

 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 17 old. 

 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 18 old. 

 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 19 old. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 20 old. 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETI DÖNTÉSEK 
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BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK ÖSSZEGEZÉSE 

 
Az államigazgatási szervek és egyéb véleményezők észrevételei, a tervezői  

közreműködéssel készült önkormányzati válaszok 
 

(Bábonymegyer Község Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatáról szóló 1/2004. (I.23.) számú rendeletének 
(a továbbiakban: HÉSZ) M4/2017-OTÉK JSZ. módosításának egyeztetéséről) 

 
Bábonymegyer Község Önkormányzata a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesz-
tési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-
ményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TFR) 41. § alapján, egyszerűsített eljá-
rásban lefolytatta a HÉSZ törvényességi felülvizsgálatának egyeztetését, melynek során a megkeresett 
államigazgatási szervek és partnerek az alábbi észrevételeket tették: 
 

1. Az előírt határidőn belül válaszolt, és a HÉSZ tervezett módosítását érdemi észrevétel nélkül elfo-
gadta: 

 
Név: ügyiratszám 
Kaposvár Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosz-
tály, Természetvédelmi Osztály 

SO-04Z/TO/1216-2/2017 

Baranya Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 35200/3178-1/2017.ált. 
Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság KÖZP-02138-0002/2017 
Somogy Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály SO/NEF/00579-2/2017 
Somogy megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 36400/798-1/2017.ált 
Budapest Főváros Kormányhivatal Közlekedési Főosztály, Útügyi 
Osztály 

BP/0801/555-1/2017.   

Somogy Megyei Kormányhivatal Kaposvári Járási Hivatal Mű-
szaki Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási Főosz-
tály Útügyi és Mérésügyi Osztály 

SO/UO/339/1/2017 

Somogy Megyei Kormányhivatal Kaposvári Járási Hivatal Ható-
sági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

SI-04/D/EOH/746-2/2017 

Somogy Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és 
Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 

10.068/2/2017 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 1711/3725-1/2017 
Baranya Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati 
Osztály 

PBK/978-2/2017 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Pécsi Hatósági Iroda CP/13520-2/2017 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiforgalmi és Repülőtéri Ható-
sági Főosztály, 

RLH/31561-1/2017-NFM 

Somogy Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész 0382-1/2017 
Somogy Megyei Kormányhivatal Kaposvári Járási Hivatal Agrár-
ügyi és Környezetvédelmi Főosztály Erdészeti Osztály, 

SO-04G/ERD/04151-2/2017 

 
 

2. Az előírt határidőn belül nem válaszolt: 
Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős helyettes Államtitkárság, Somogy Megyei Rend-
őr-főkapitányság.  

3. Hatáskörének hiányát állapította meg: 
Országos Atomenergia Hivatal (OAH-2017-00125-0327/2017 (TL), 
 

4. Illetékességének hiányát állapította meg: 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály Örökségvédelmi Osztály (BP/1006/00126-2/2017) 
Budavári Ingatlanfejlesztő és Üzemeltető Nonprofit Kft. (1300/205-3/2017) 
 

5. Észrevételt tett: 
Somogy Megyei Kormányhivatal Kormánymegbizotti Kabinet Állami Főépítész  SOD/08/00148-2/2017 
 



BÁBONYMEGYER HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK M4/2017-OTÉK JSZ. MÓDOSÍTÁSA  

 

JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 2017. OKTÓBER 27 old. 

Felhívja a figyelmet arra, hogy az önkormányzati rendelet nem lehet ellentétes más jogszabályokkal, ezért 
a szükséges összhangot a településrendezési eszközök felülvizsgálatával mielőbb meg kell teremteni. A 
most tervezett HÉSZ módosítás kizárólag a Somogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási 
és Törvényességi Felügyeleti Főosztály SOB/03/1686/2016. ügyiratszámú törvényességi javaslata és Bá-
bonymegyer Község Önkormányzat Képviselő-testületének 115/2016. (XII.07.) és 15/2017. (II.08.) határoza-
tai alapján történik. Szükséges, hogy az ezen kívül jelentkező további feladatokat - az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. 
évi XXVI. törvénnyel való összhang megteremtését - a Képviselő-testület ütemezze, továbbá vegye figye-
lembe az ehhez szükséges településrendezési eszközök átfogó felülvizsgálatának szükségességét. A most 
folyamatban lévő módosítás keretében az alábbiakra hívja fel a figyelmet 
 
a. Kéri a HÉSZ 2. § (5) bekezdés javítását. 
b. Kéri a HÉSZ 5. § (4) bekezdés hatályon kívül helyezésének átgondolását. 
c. Kéri a HÉSZ 5. § (5) és (9) bekezdés rendelkezéseinek javítását. 
d. Kéri a HÉSZ 5. § (8) bekezdés rendelkezéséneknek javítását. 
e. Kéri a HÉSZ 6. § (2) bekezdés javítását.  
f. Kéri a HÉSZ 8. § (2) bekezdés javítását. 
g. Kéri a HÉSZ 12. § rendelkezéseinek felülvizsgálatát. 
h. Kéri a HÉSZ 16. § (2) bekezdés rendelkezéseinek javítását.  
i. Kéri a HÉSZ 18. § (3) bekezdés javítását. 
j. Kéri a HÉSZ 19. § rendelkezéseinek kiegészítését. 
k. Nem ért egyet a HÉSZ 24. § rendelkezéseinek hatályon kívül helyezésével. 
l. A HÉSZ 32. § (2) bekezdésének hatályon kívül helyezését kéri. 
 

Válasz: 
Észrevételeit elfogadjuk és azokat a HÉSZ módosításánál figyelembe vesszük az alábbiak szerint. 

ad a Mivel a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Terü-
letrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvény (a továbbiakban: Btv.) 13. 
§ a) pontja a terepszint alatti építmények bruttó alapterületét a települések beépítésre nem 
szánt területén korlátozza (10%-ban), ezért a rendelkezést csak a beépítésre szánt területek te-
kintetében tartottuk fenn. 

ad b A HÉSZ 5. § bekezdéseinek számozásai pontosításra kerültek. A hivatkozott (4) bekezdés (3) be-
kezdés lett. Javaslatának megfelelően a rendelkezés e helyütt törlésre kerül, helyette az általá-
nos rendelkezések közé kerül, és a HÉSZ 1. §-a (14) bekezdéssel egészül ki. 

ad c A HÉSZ 5. § (5) és (9) bekezdés számozása (4) és (8) bekezdésre módosult. A „kertekre” vonatko-
zó rendelkezés a (4) bekezdésben pontosításra került. A gazdasági erdő (Eg) területre vonatko-
zó szabályozást töröltük. 

ad d A HÉSZ 5. § (8) bekezdés számozása helyesen (7) bekezdésre módosult. A lakóterületeken lévő 
állattartó épületre vonatkozó rendelkezést - kérésének megfelelően, - megtartottuk, csak az 
engedélyezésre vonatkozó részt töröltük. 

ad e A HÉSZ 6. § (2) bekezdés rendelkezését javítottuk, meghatározva a beépítési módot. 
ad f A HÉSZ 8. § (2) bekezdésből az állattartó épületekre vonatkozó szabályozás kikerült, kérésére az 

általános rendelkezések közé került, így a HÉSZ 1. §-a (15) bekezdéssel egészült ki. 
ad g A HÉSZ 12. § észrevételezett javítását elvégeztük. 
ad h A HÉSZ 16. § (2) bekezdés rendelkezéseit, tekintettel arra, hogy a Btv. (a HÉSZ-ben BTSZ-ként ne-

vesítve) ebben az eljárásban nem módosítható, visszaállítottuk, törölve az ÁESZ-ra vonatkozó 
rendelkezést. 

ad i A HÉSZ 18. § (3) bekezdésben a lakófunkciót megengedő rendelkezést töröltük, és rugalmasan 
meghivatkoztuk az általános mezőgazdasági területre vonatkozó rendelkezések megtartásának 
szükségességét. 

ad j a HÉSZ 19. § (4) bekezdésében - kérésének megfelelően, a Btv.-re történő rugalmas hivatkozás-
sal, - szabályoztuk a kertgazdasági területek övezetét. 

ad k A HÉSZ 24. § rendelkezéseit visszaállítottuk. 

ad l Az észrevétellel egyetértve a HÉSZ 32. § (2) bekezdésének törlésére tettünk javaslatot. 
 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatósága    2545-2/2017 
Felhívja a figyelmet arra, hogy a HÉSZ módosítása a természetvédelmi területeket figyelmen kívül hagy-
ja, a HÉSZ 24. § „Természetvédelem” című szakasz hatályon kívül helyezésével. 
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Válasz: 

A HÉSZ módosításának véglegesítésekor a jelzett szakasz visszaállításra kerül (ld. az állami főépí-
tész részére adott válasz ad. k  pont) 
 

A fentiek alapján lefolytatott egyszerűsített véleményezési eljárás a TFR.-ben előírtaknak megfelel. Az el-
járást lezártnak tekintjük. Azokat a véleményezőket, akik az előírt határidőre nem tettek észrevételt a 
TFR. 34.§ értelmében kifogást nem emelő véleményezőnek tekintjük. 
Bábonymegyer, 2017. július 
  
 
       Kiss Sándorné                                 Dr. Fazekas Sándorné   
        polgármester              településtervező 
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